UCHWALA NR L1/375/2022
RADY GMINY W SOBOLEWIE
Z dnia 30 grudnia 2022 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek o nr ewid. 324/1, 732 w miejscowosci Sokol, gmina Sobolew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.),

Rada Gminy w Sobolewie uchwala, co nastepuje:

§1.

Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek o nr ewid. 324/1, 732 w miejscowosci Sokol, gmina Sobolew.

§2.
Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,
stanowiacym integralng cze$é uchwaty.

§3.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sobolew.

§4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§5.

Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy Sobolew oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Sobolew.

FRZEWODNICZACY RADY GMINY
w Sobolewie
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LI/375/2022
RADY GMINY W SOBOLEWIE
z dnia 30 grudnia 2022 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek o nr ewid. 324/1, 732 w miejscowosci Sokél, gmina Sobolew

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek o nr ewid. 324/1, 732 w miejscowosci Sokot, gmina Sobolew i stopnia
zgodnosci  przewidywanych rozwiazan zustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew:

1. Granice obszaru analizy

Analizowany obszar znajduje si¢ w gminie Sobolew i obejmuje teren dziatek ew. nr 324/1,
732 w obrgbie geodezyjnym Sokoét o powierzchni ok. 4,5987 ha. Na analizowanym obszarze znajduja
si¢ niezabudowane tereny rolnicze, zabudowa ustugowa oraz droga dojazdowa.

2. Analiza obowiazujacych ustalen planistveznych

Obecnie na analizowanym obszarze obowigzuje miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Kownacica, Gonezyce, Sokét — rejon wokdt elektrowni wiatrowej
— czgs¢ B, przyjety Uchwatla Nr XLIII/331/2022 Rady Gminy w Sobolew z dnia 15 lipca 2022 r.
Zgodnie z obowigzujacym planem ww. obszar znajduje sie w zasiegu terendw:

— 3P/U - tereny obiektdw produkcyjnych, skiadéw i magazynow lub ustug,
—  25ZL —tereny laséow

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobolew, przyjetego Uchwatg XLIII/330/2022 Rady Gminy w Sobolewie
z dnia 15 lipca 2022 roku, obszar analizowany jest wskazany pod teren oznaczony symbolem PU —
tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw lub ustug, ZL— tereny laséw.

3. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu

W zwigzku ze zlozonym do Wéjta Gminy Sobolew wnioskiem dotyczacym zmiany
obowigzujacego planu miejscowego na wskazanym obszarze w zakresie zmiany przeznaczenia ZL
na PU do aktualnie obowiazujacych uzytku klasyfikacyjnego, stwierdzono konieczno$é rozpoczecia
procedury opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z
pdzn. zm.).

Uchwalenie planu miejscowego polepszy warunki gospodarowania w tym terenie oraz
poprawi zasady ksztattowania polityki przestrzennej — przyczyni si¢ do optymalnego wykorzystania
1 zagospodarowania przestrzeni. W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty w sprawie przystapienia
do sporzadzania przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest w petni
uzasadnione.

4. Stopien zgodnosci przewidvwanych rozwiazan z ustaleniami studium

Rozwigzania projektowe przewidywane dla przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bedg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Sobolew obowigzujacego w dniu uchwalania
przedmiotowego planu.



5. Niezbedny zakres prac planistveznvch

Przedmiotem planu miejscowego bedzie ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy w zakresie wyszczegdlnionym w art. 15 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z
pézn. zm.), a takze, w zaleznosci od potrzeb, w zakresie wyszczeg6lnionym w art. 15 ust. 3 ww.
ustawy.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ dotychczasowe zainwestowanie,
naturalne uwarunkowania s$rodowiska przyrodniczego, zainwestowanie infrastruktura techniczng
1 siecig drég oraz w przypadku wystgpienia takiej koniecznosci, ewentualne uzyskanie zgdd na zmiane
przeznaczenia gruntdw lesnych i rolnych. Wraz z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego sporzadzana bedzie prognoza oddziatywania na Srodowisko i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

6. Informacja dotvczaca materialdw eeodezyvinych

Materiaty geodezyjne obejmujace obszar objety planem oraz teren otaczajacy — w zasiegu
niezbednym do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostana pobrane
z zasobu Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Garwolinie.
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